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BOSTADSRATTSFORENINGENS NAMN OCH VERKSAMHET

Bostadsriittsforeningens namn

§1

Bostadsrittsféreningens namn ér Bostadsrittsforeningen Rodhaken.

Bostadsriittsforeningens verksamhet
§2

Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarmas ekonomiska intresse genom att 1
bostadsriittsforeningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tids-
begransning.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till bostadsrittsféreningens hus, om
marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsriitt dr den ritt 1 bostadsrittsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

BOSTADSRATTSFORENINGENS SATE
§3

Styrelsen ska ha sitt sdte i Jonkopings kommun.

RAKENSKAPSAR
§4

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

MEDLEMSKAP OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

Formkrav vid éverlatelse
§5
Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren
och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den ligenhet som Gverlitelsen avser samt om
ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.
Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet ska tillstillas styrelsen.

Ritt till medlemskap
§6
Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte viigras medlemskap 1 bostadsriittsforeningen om de
villkor som foreskrivs 1 stadgarma dr uppfyllda och bostadsriittsforeningen skéligen bor godta denne som
bostadsréttshavare.

Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig permanent 1 bostadsligenheten har
bostadsrittsforeningen ratt att neka medlemskap.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make/maka far maken/makan vigras
medlemskap 1 bostadsrittsforeningen endast dd maken/makan inte uppfyller av bostadsrittsforeningen
uppstillt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant
villkor. Detsamma giller ocksa néar en bostadsritt till en bostadsligenhet Gvergatt till nagon annan
nirstaende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrittshavaren.



Den som har forvirvat en andel 1 en bostadsritt ska beviljas medlemskap 1 bostadsrittsféreningen
om bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslidgenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen anmana innehavaren att inom sex
manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vigras medlemskap 1 bostadsrittsféreningen,
torvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
ritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen for forvirvarens rikning.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadslidgenhet far vigras medlemskap 1
bostadsriittsforeningen dven om de 1 forsta stycket angivna forutséittningarna for medlemskap ér upp-
tyllda. Kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bostadslidgenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som #r medlem 1 bostadsrittsforeningen fir inte utan samtycke av
bostadsriittsforeningens styrelse genom o&verlatelse forviarva bostadsriitt till en bostadsligenhet.
Samtycke behovs inte vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning om den juridiska personen hade
pantritt 1 bostaden eller vid forviirv som gors av en kommun eller en region.

Ansékan om medlemskap i bostadsrittsforeningen ska goras skriftligen och ansékningshandlingen
ska vara forsedd med sokandens bevittnade namnunderskrift.

Riitt att utova bostadsriitten
§7
Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsriitten endast om denne ér eller antas
till medlem 1 bostadsrittsforeningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utova bostadsriitten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far bostadsrittsforeningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
nagon, som inte far vigras medlemskap i bostadsrittsforeningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt
8 kap. bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

En juridisk person som har pantriitt 1 bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forsidljning, kan tre ar efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.

Antagande av medlem m.m.
§8

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen kan komma att begira kreditupplysning betriffande sokanden vid prov-
ningen av medlemskap kan beviljas.

En overlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsritt 6vergatt till vigras medlemskap i bostadsritts-
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen.

§9
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur bostadsrattsféreningen, sa linge bostadsrittshavaren innehar
bostadsritt.



En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur bostadsrittsféreningen,
om inte styrelsen medgett att denne fér std kvar som medlem.

Avsigelse av bostadsritt
§10
En bostadsrittshavare far avsidga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsigelse ska
goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse overgar bostadsritten till bostadsriittsforeningen vid det manadsskifte som intraffar
nirmast efter tre manader fran avsiigelsen, eller vid det senaste manadsskifte som angetts 1 denna.

AVGIFTER

Insats och arsavgift
§11
For bostadsritten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid
beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften avvigs sa, att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
beloper pa ligenheten av bostadsrittsforeningens kostnader och amorteringar samt reserveringar i
enlighet med § 13.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan,
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, renhallning,
kallvatten eller elektrisk strom ska erlaggas efter forbrukning eller yta. For informationséverforing kan
ersittning bestimmas till lika belopp per lagenhet.

Om inte ovan angivna avgifter betalas 1 ritt tid, utgar en vecka efter forfallodatum drdjsmalsrinta
enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m.m.

Ovriga avgifter
§12
Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5% av prisbasbeloppet enligt socialforsikrings-
balken. Overlatelseavgift betalas av siljaren.

For arbete vid pantsattning av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1% av prisbasbeloppet enligt socialforsikringsbalken. Pantséttningsavgift betalas av
bostadsrittshavaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ligenhet drligen motsvara hogst 10% av prisbas-
beloppet enligt socialforsdkringsbalken. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under
del av en kalendermanad riknas som en hel kalendermanad.

Bostadsrittsforeningen far 1 ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som bostadsritts-
toreningen ska vidta med anledning av lag och forfattning.

Om inte ovan angivna avgifter betalas 1 ritt tid, utgar en vecka efter forfallodatum dréjsmalsranta
enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m.m.



UNDERHALLSFOND OCH BALANSERING AV RESULTATET

Underhallsfond
§13
Bostadsrittsforeningen ska ha en fond for yttre underhall och reserveringar till denna fond ska goras
arligen 1 enlighet med upprittad underhéllsplan, dock med ett belopp motsvarande minst 10
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allméin forsékring.

Balansering av resultat
§ 14
Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
reservering till fond for yttre underhall, balanseras 1 ny rikning.
Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska bostadsrittsféreningen ocksa limna en
upplysning om vad forlusten innebar f6r bostadsrittstéreningens méjlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden.

FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimma
§15
Ordinarie foreningsstimma ska hallas senast inom sex manader fran varje rikenskapsars utgang.
Extra foreningsstimma ska hallas da styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen dven utlysas
da detta for uppgivet drende hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma
§ 16

Kallelse till foreningsstimma ska utfardas av styrelsen genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post. Andra meddelanden anslas pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

Kallelse till stamma ska tydligt ange de drenden som ska férekomma pa stimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma fér utfardas tidigast sex veckor fore stimma och
ska utfirdas senast tva veckor fore ordinarie stimma. Kallelsetiden géller &ven om en extra forenings-
stimma ska behandla fraga om stadgeéndring.

Motioner
§17
Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begiran hos
styrelsen 1 sa god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.



Arenden pi foreningsstimma
§18

Pa ordinarie foreningsstimma ska férekomma foljande drenden:
Foreningsstimmans oppnande.
Val av ordférande vid stimman.
Val av protokollforare.
Upprittande och godkinnande av rostlangd.
Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av minst tva rostriknare.
Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.

e A e o

Foredragning av revisionsberittelsen.
. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikningen.

—_ —
=

. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld balans-
rikning.
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
13. Beslut om arvoden.
14. Val av styrelseledamdoter och suppleanter.
15. Val av revisor/er och suppleant/er.
16. Val av valberedning.
17. Ovriga drenden som angivits i kallelsen.
18. Staimmans avslutande.
Pa extra foreningsstimma ska, utéver punkterna 1-7 forekomma endast de édrenden, for vilka
stimman utlysts och som angivits 1 kallelsen till densamma.

Protokoll vid foreningsstimma
§19

Ordftranden vid foreningsstdimman ansvarar for att det fors protokoll.

Protokollet ska alltid innehalla:

1. rostlaingden (genom inféring i protokollet eller som bilaga till protokollet),

2. {foreningsstimmans beslut, och

3. utfallet av omrdstning om sadan dgt rum.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden,
om denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna.

Styrelsen ansvarar for att protokoll férvaras pa ett betryggande sitt.

Réstriitt och omréstning.
§20

Vid foreningsstimma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter har medlemmen en rst.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot bostadsrittsforeningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar



medlemmen en juridisk person far denne foretridas av ombud som inte dr medlem. Ombud ska forete
skriftlig dagtecknad fullmakt 1 original. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet.

Ingen fér pa grund av fullmakt résta f6r mer dn en annan rostberittigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker dppet om inte nirvarande rostberdttigad pakallar sluten
omrdstning. Vid sluten omrostning anses person inte ha rostat om rostsedel inte avlamnats eller om
rostsedel avldmnats utan réstningsuppgift (blank rost).

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer an hélften av de avgivna rosterna.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan 1 andra fragor giiller den mening som bitrids av
ordféranden.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag.

STYRELSE OCH REVISORER

Styrelse
§21
Styrelsen bestar av ligst tre och hogst fem ledaméter samt lidgst en och hogst tva suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse
viiljs av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndarmast hogre antal, vara ett
ar.

Konstituering och beslutsforhet m.m.
§22
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ér beslutsfor nir fler dn halften av hela antalet styrelseledaméter dr nirvarande. For
giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande, enighet
om besluten.

En styrelseledamot som omfattas av jiv ska anses som franvarande.

Firmateckning m.m.
§23
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledamoéter 1 forening eller av en
styrelseledamot 1 forening med annan person som styrelsen utsett.

§24
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda bostadsriitts-
foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom
eller tomtrétt.

Viceviird
§25
Styrelsen far forvalta bostadsrittsféreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, som
sjalv inte behover vara medlem i bostadsrittsforeningen, eller genom en fristaende forvaltnings-
organisation.
Vicevirden ska inte vara ordférande 1 styrelsen.



Styrelsens uppgifter
§ 26

Styrelsen aligger:

att fora forteckning 6ver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsforteckning), férteckning
over de ligenheter som #r upplatna med bostadsritt (ligenhetsforteckning) samt forteckning dver
aktuella pantséttningar,

att avge redovisning for forvaltningen av bostadsrittsféreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse),
redogorelse for bostadsrittsforeningens intikter och kostnader under aret (resultatrikning) och for
stdllningen vid rikenskapsarets utgang (balansrikning) samt kassaflédesanalys och noter,

att uppritta och arligen uppdatera underhallsplan fér genomférande av underhallet av bostadsritts-
foreningens hus och tillse att nédvindiga medel avsitts for detta dndamal,

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga bostadsrittsforeningens fastigheter
samt inventera ovrig egendom och 1 forvaltmingsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda 1akttagelser av sérskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas berittelse
ska framlédggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och revisionsberittelsen.

Revisorer
§27
Minst en och hogst tva revisorer samt minst en och hogst tva revisorssuppleanter viljs av ordinarie
foreningsstimma. Mandattiden &r ett ar.
Revisor aligger:

—
L

att verkstilla revision av bostadsrittsféreningens rikenskaper och forvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma framlagga revisionsberittelse.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Andamal med bostadsritten
§28
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten fér ndgot annat dndamal én det avsedda. Bostadsriitts-
toreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for bostadsrittsforeningen
eller nagon annan medlem i bostadsrattsféreningen.
Om en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad.



Atgiirder i ligenheten
§29

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgird i lagenheten som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
3. installation eller dndring av anordning for ventilation,
4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
5. nagon annan visentlig forindring av ldgenheten.

For en ligenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga eller konstnérliga
virden krivs alltid tillstand for en atgérd som mnebir att ett sadant virde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgird endast om den ér till pataglig skada eller olagenhet
for bostadsrittsforeningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndjd
med styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begiira att hyresnimnden provar fragan.

Utomstaende personer
§ 30
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsriittsforeningen eller nagon annan medlem 1 bostadsrittsforeningen.

Anvindning av bostadsritten
§ 31
Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor 1 omgiv-
ningen inte utsétts for stormingar som 1 sadan grad kan vara skadlig for hilsan eller annars forsimra
deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anvind-
ning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska ratta sig efter de sarskilda regler som bostadsrittsforeningen i &verens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av dem som bostadsriittshavaren svarar enligt § 35 punkt 2.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses 1 forsta stycket forsta meningen ska
bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphér.

Tredje stycket giller inte om bostadsrittsféreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning
av att storningarna dr sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett féremal dr behéftat med ohyra
tar detta inte tas in 1 ligenheten.

Upplatelse i andra hand
§ 32
En bostadsrittshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven 1 de fall som avses 1 § 28 andra stycket.
Samtycke behvs dock inte
1. om en bostadsritt forvirvats vid exekutiv forsidljning eller tvangsforsidlining enligt 8 kap.
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsritten och som inte antagits
till medlem i bostadsrittstoreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av en

kommun eller en region.

Styrelsen ska genast underriittas om en upplatelse enligt andra stycket.



§33

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till andrahandsupplatelse far bostadsriittshavaren &nda upplata hela
sin ldgenhet 1 andra hand om hyresndmnden limnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas om
bostadsrittshavaren har skdl foér upplatelsen och bostadsrattstéreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstandet bor begrinsas till viss tid och kan férenas med villkor.

I fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand endast att
bostadsrittsforeningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas
till viss tid.

Bostadsriittshavarens ansvar
§ 34
Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jdmte tillhorande Gvriga
utrymmen 1 gott skick. Det innebér att bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera
ligenheten och att bekosta atgirderna. Detta giiller dven mark, forrad, garage eller andra ligenhets-
komplement som ingér 1 bostadsriittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en motsvar-
ande forsikring till f6rman for bostadsriittshavaren svarar bostadsriittshavaren 1 férekommande fall for
sjdlvrisk och kostnaden for édldersavdrag. Bostadsrittshavaren ir skyldig att folja de anvisningar som
bostadsrittsforeningen lamnar. For vissa atgérder 1 lagenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 29.

De atgdrder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till ldgenheten riknas bland annat:

1. Ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmaissigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt 1 badrum och vatrum.

Icke birande innerviggar.

3. Inredning 1 ligenheten och 6vriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis: sanitets-
porslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsriittshavaren svarar
ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning.

Ligenhetens innerdérrar med tillhorande lister, foder, karm, tatningslister.
Insida av ytterdorr samt beslag, handtag och titningslister.
Glas 1 fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och isolerglaskassett.

A

Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjérn, tatningslister samt malning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for malning av utifran synliga delar av fonster/ fonster-
dorr.

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de ér
synliga 1 ligenheten och betjéinar endast den aktuella ligenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstingnings-
ventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10. Klidmring runt golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas.

11. Kokstlakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del av
husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka ventilationen
krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriittshavaren ansvarar for rengoring och byte av filter.

12. Sikringsskap, samtliga elledningar 1 ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

13. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

14. Malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.



15. Brandvarnare.

Om ldgenheten ir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for
renhallning och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning/ytbehandling av
de ytor som inte ar glaspartier samt av golv. Malning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att utan drojsmal till bostadsrittsforeningen anmala fel och brister i
sadan lagenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsritts-
havaren enligt § 34 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstimma och fér endast avse
atgird som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsrittsféreningens
hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35
For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. bostadsriittshavarens egen vardslshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a. nagon som hor till bostadsrattshavarens hushall eller som besdker bostadsrittshavaren som
gist

b. négon annan som bostadsriittshavaren har inrymt 1 ligenheten eller

c. nagon som for bostadsrattshavarens rikning utfor arbete 1 lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon annan 4n bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om bostadsrittshavaren brustit
1 omsorg och tillsyn.

Ovanstaende giller 1 tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten.

BOSTADSRATTSFORENINGENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsriittsforeningens ansvar
§ 36
Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med undantag
tor bostadsrittshavarens ansvar enligt § 34, dr vil underhallet och halls 1 gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler én en ldgenhet (stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsriittsforeningen forsett ligenheten med och som finns 1 golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eller birande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och virmeledningar
i lagenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med. Termostater till radiatorer.
Bostadsrittshavaren svarar dock fér malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

4. Rokgangar (ej rokgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilations-
systemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som utgor del av husets
ventilation.

5. Ytterddrr med tillhorande lister, foder, karm och las inklusive nycklar.

6. Postbox.



Bostadsriittsforeningens ritt att avhjilpa brist
§37
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick eller utfor atgird i strid med § 34 1
sadan utstrickning att nagon annans sikerhet @ventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
nagon annans egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens
skick sd snart som mojligt, far bostadsrittsforeningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

Tilltriide till ligenheten
§ 38
Foretradare for bostadsrittstoreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller har riitt att utféra enligt § 37.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten enligt § 10 eller nér bostadsriitten ska tvangs-
forsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen &r bostadsriittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsriittsforeningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn
nodvindigt.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderitten som féranleds av
nodvindiga atgirder for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken, dven om bostadsriittshavarens ligenhet
inte besviiras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till lagenheten nir bostadsrattsforeningen har ritt till
det tar Kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrickning.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

Grunder for forverkande av bostadsriitt
§39
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts dr, med de begrinsningar
som foljer av § 40, forverkad och bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till
avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det giller bostadsldgenhet, mer én en vecka efter forfallodagen, eller, nir det giller en lokal,
mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten 1 andra
hand,

4. om ldgenheten anvinds for annat dndamal én det avsedda,

5. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsféreningen
eller annan medlem,

6. om bostadsrittshavaren eller den som lidgenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsldshet
ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 lagenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,



7. om ldgenheten vanvardas pad nagot annat sitt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsriitten dr upplaten till 1 andra hand utsitter boende 1 omgivningen for stémingar, inte
iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten enligt § 38 och bostadsrittshavaren
inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det bostadsrittshavaren ska gora
enligt bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen
att skyldigheten fullgéres,

10. om lidgenheten helt eller till visentlig del anvinds for sadan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anvands for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning samt

11. om bostadsriittshavaren utan behdvligt tillstind utfor en atgird som anges 1 § 29.

§ 40
Bostadsrittshavaren far inte séigas upp enligt § 39 punkterna 3—5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren

efter tillségelse sa snart som mojligt vidtar rittelse.

Ar nyttjanderitten enligt § 39 punkterna 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren énda
inte skiljas fran ligenheten pa en sddan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsritts-
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning. Detta giller inte om nyttjanderitten ir

torverkad pa grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet.
Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt § 39 punkt 6 eller 9 om

bostadsriittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre ménader fran den
dag da bostadsriittsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses.

Ar nyttjanderiitten enligt § 39 punkt 2 forverkad pi grund av dréjsmal med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten
1. om avgiften — ndr det ar fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsidgningen och anledningen till denna har limnats
till socialndmnden i den kommun dér ligenheten ar beldgen.

2. om avgiften — nér det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren
har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i fjarde stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs 1 forsta instans.

Vad som sigs i fjarde stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser 1 sa hog grad att bostadsrittshavaren skéligen inte
bor fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges 1
fjdrde stycket 1 eller 2.

Bostadsrittshavaren far heller inte sigas upp enligt § 39 punkt 3, om det dr fraga om en
bostadslagenhet, eller enligt § 39 punkt 11, om bostadsrittshavaren sa snart som mdjligt anséker om
tillstand hos hyresndmnden och far anstkan beviljad.

Bostadsriittshavaren fir endast skiljas fran ldgenheten om bostadsriittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader fran den



dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhillande som avses 1 § 39 punkt 3 eller punkt 11. Vid
sirskilt allvarliga storningar 1 boendet giller vad som ségs 1 § 39 punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta réttelse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i
andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadslidgenhet enligt § 39 punkt 7 ska socialnimnden underrittas.
Vid sirskilt allvarliga storningar far uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt §39 punkt 10 endast om bostadsritts-
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att bostadsritts-
foreningen fick reda péa forhédllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om

torunderskning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsagning
intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

Uppsiigning
§ 41
En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betyd-
else.
Om bostadsrattsforeningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning har bostadsréattsféreningen
ritt till erséttning for skada.

Tvangsforsiljning
§42
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f61jd av uppsiagning i fall som avses i § 39, ska
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sa snart som mojligt om inte bostadsriitts-
toreningen, bostadsrittshavaren och de kidnda borgenirer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer
Overens om annat. Forséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar
for blivit atgirdade.

OVRIGA BESTAMMELSER

§43
Vid bostadsrittsforeningens upplosning ska aterstaende tillgangar fordelas mellan medlemmarna i
forhallande till ligenheternas insatser.

§ 44
Utdver dessa stadgar giller for bostadsrittsforeningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.




