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BOSTADSRATTSFORENINGENS NAMN OCH VERKSAMHET

Bostadsrittsforeningens namn

§1

Bostadsrittsforeningens namn dr Bostadsrattsforeningen Rodhaken.

Bostadsrittsforeningens verksamhet
§2

Bostadsrittsforeningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tids-
begransning.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréttsforeningens hus, om
marken ska anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrattsforeningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

BOSTADSRATTSFORENINGENS SATE
§3

Styrelsen ska ha sitt séte i Jonkopings kommun.

RAKENSKAPSAR
§ 4

Bostadsrittsforeningens rakenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december.

MEDLEMSKAP OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

Formkrav vid dverlitelse
§5
Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren
och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt om
ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.
Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Ratt till medlemskap
§6
Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i bostadsréttsféreningen om de
villkor som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och bostadsrittsforeningen skéligen bor godta denne som
bostadsréttshavare.

Om det kan antas att forvdrvaren inte avser att bosétta sig permanent i bostadsldgenheten har
bostadsréttsforeningen ritt att neka medlemskap.

Om en bostadsritt har overgatt till bostadsrdttshavarens make/maka far maken/makan végras
medlemskap 1 bostadsrittsforeningen endast da maken/makan inte uppfyller av bostadsréttsforeningen
uppstillt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skdligen kan fordras att maken uppfyller sddant
villkor. Detsamma géller ocksd ndr en bostadsratt till en bostadsldgenhet 6vergétt till ndgon annan
nérstdende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrittshavaren.



Den som har forvérvat en andel i en bostadsritt ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen
om bostadsrétten efter forvédrvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av
saddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv
och forvérvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen anmana innehavaren att inom sex
manader fran anmaningen visa att ndgon som inte far vdgras medlemskap i bostadsrittsféreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
ritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en bostadslégenhet far vigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen dven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap ar upp-
fyllda. Kommun eller region som foérvarvat bostadsrétt till bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsforeningen far inte utan samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse genom Overlatelse forvdarva bostadsritt till en bostadsldgenhet.
Samtycke behovs inte vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning om den juridiska personen hade
pantrétt i bostaden eller vid férvarv som gors av en kommun eller en region.

Ansokan om medlemskap i bostadsrittsforeningen ska goras skriftligen och ansékningshandlingen
ska vara forsedd med s6kandens bevittnade namnunderskrift.

Ratt att utova bostadsriitten
§7
Har bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om denne ér eller antas
till medlem i bostadsrattsféreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsritten. Efter
tre &r fran dodsfallet, far bostadsréttsforeningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att
nagon, som inte far vigras medlemskap i bostadsrattsforeningen, forvarvat bostadsrédtten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsrétten tvangsforsiljas enligt
8 kap. bostadsrittslagen for dodsboets rakning.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsratten och férvarvet skett genom tvangsforsaljning eller
vid exekutiv forsdljning, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvéarvat bostadsritten och sokt medlemskap.

Antagande av medlem m.m.
§8

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen kan komma att begéira kreditupplysning betrdffande sdkanden vid prov-
ningen av medlemskap kan beviljas.

En overlatelse ér ogiltig, om den som en bostadsritt dvergatt till vigras medlemskap i bostadsritts-
foreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsdljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen.

§9
Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur bostadsrattsforeningen, s lange bostadsrattshavaren innehar
bostadsritt.



En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttrétt ur bostadsréittsféreningen,
om inte styrelsen medgett att denne fér std kvar som medlem.

Avsigelse av bostadsritt
§10
En bostadsréttshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsagelse ska
goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse Overgar bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som intréffar
nirmast efter tre ménader fran avsigelsen, eller vid det senaste ménadsskifte som angetts i denna.

AVGIFTER

Insats och arsavgift
§11
For bostadsritten utgiende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid
beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs s, att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper péd lagenheten av bostadsrittsforeningens kostnader och amorteringar samt reserveringar i
enlighet med § 13.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan,
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for virme och varmvatten, renhallning,
kallvatten eller elektrisk strom ska erlédggas efter forbrukning eller yta. For informationséverforing kan
erséttning bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

Om inte ovan angivna avgifter betalas i ratt tid, utgar en vecka efter forfallodatum dréjsmaélsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.

Ovriga avgifter
§12
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med Overgang av bostadsratt far Gverlatelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med
belopp som maximalt far uppgad till 2,5% av prisbasbeloppet enligt socialforsdkrings-
balken. Overlatelseavgift betalas av séljaren.

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1% av prisbasbeloppet enligt socialforsédkringsbalken. Pantsittningsavgift betalas av
bostadsréttshavaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ldgenhet &rligen motsvara hogst 10% av prisbas-
beloppet enligt socialforsdkringsbalken. Om en ldgenhet uppléts under en del av ett ar, berdknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten ar upplaten. Upplatelse under
del av en kalenderménad raknas som en hel kalenderménad.

Bostadsrattsforeningen far i ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgidrder som bostadsritts-
foreningen ska vidta med anledning av lag och forfattning.

Om inte ovan angivna avgifter betalas i ritt tid, utgar en vecka efter forfallodatum dréjsmélsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.



UNDERHALLSFOND OCH BALANSERING AV RESULTATET

Underhallsfond
§13
Bostadsréttsforeningen ska ha en fond for yttre underhall och reserveringar till denna fond ska goras
arligen i enlighet med upprattad underhallsplan, dock med ett belopp motsvarande minst 10
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.

Balansering av resultat
§ 14
Den vinst eller forlust som kan uppsté pé bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
reservering till fond for yttre underhéll, balanseras i ny rdkning.
Om verksamhetens resultat innebar en forlust ska bostadsrattsféreningen ocksa ldmna en
upplysning om vad forlusten innebir for bostadsrattsforeningens mojlighet att finansiera sina framtida
ckonomiska ataganden.

FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimma
§15
Ordinarie foreningsstdimma ska héllas senast inom sex ménader fran varje rikenskapsars utgang.
Extra foreningsstimma ska hallas da styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen dven utlysas
da detta for uppgivet drende hos styrelsen skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma
§16

Kallelse till foreningsstimma ska utfardas av styrelsen genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post. Andra meddelanden anslas pa lamplig
plats inom bostadsrittsforeningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden som ska forekomma pé stimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfardas tidigast sex veckor fére stimma och
ska utférdas senast tva veckor fore ordinarie stimma. Kallelsetiden géller &ven om en extra forenings-
stimma ska behandla frdga om stadgedndring.

Motioner
§17
Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstélla sin begidran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.



Arenden pa foreningsstimma
§18

Pé ordinarie foreningsstimma ska féorekomma foljande drenden:
Foreningsstimmans Oppnande.
Val av ordforande vid stéimman.
Val av protokollforare.
Upprittande och godkdnnande av rostlingd.
Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av minst tva rostriaknare.
Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.
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Foredragning av revisionsberéttelsen.
. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkningen.
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. Beslut om anvidndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld balans-
rakning.
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
13. Beslut om arvoden.
14. Val av styrelseledamoéter och suppleanter.
15. Val av revisor/er och suppleant/er.
16. Val av valberedning.
17. Ovriga drenden som angivits i kallelsen.
18. Stdmmans avslutande.
Pa extra foreningsstimma ska, utéver punkterna 1-7 forekomma endast de drenden, for vilka
stdmman utlysts och som angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll vid foreningsstimma
§19

Ordforanden vid foreningsstimman ansvarar for att det fors protokoll.

Protokollet ska alltid innehélla:

1. rostlingden (genom inforing i protokollet eller som bilaga till protokollet),

2. foreningsstimmans beslut, och

3. utfallet av omrostning om sédan dgt rum.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden,
om denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for medlemmarna.

Styrelsen ansvarar for att protokoll forvaras pa ett betryggande sitt.

Rostritt och omrostning.
§20

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot bostadsréttsforeningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som é&r
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar



medlemmen en juridisk person far denne foretrddas av ombud som inte 4&r medlem. Ombud ska forete
skriftlig dagtecknad fullmakt i original. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfidrdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberattigad.

Omrostning vid foreningsstdimma sker dppet om inte nédrvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrdstning. Vid sluten omrostning anses person inte ha rostat om rostsedel inte avlamnats eller om
rostsedel avldmnats utan rostningsuppgift (blank rost).

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fétt mer &n hélften av de avgivna rosterna.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor géller den mening som bitrdds av
ordféranden.

For vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

STYRELSE OCH REVISORER

Styrelse
§21
Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst fem ledamoéter samt 14gst en och hogst tvé suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse
viljs av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett
ar.

Konstituering och beslutsforhet m.m.
§22
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfor nér fler 4n hélften av hela antalet styrelseledaméter &r nirvarande. For
giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamoter dr ndrvarande, enighet
om besluten.

En styrelseledamot som omfattas av jav ska anses som franvarande.

Firmateckning m.m.
§23
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledamoter i forening eller av en
styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen utsett.

§ 24
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda bostadsrétts-
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belédna sddan egendom
eller tomtrétt.

Vicevird
§25
Styrelsen fér forvalta bostadsrittsforeningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, som
sjilv inte behover vara medlem i bostadsrittsforeningen, eller genom en fristdende forvaltnings-
organisation.
Vicevirden ska inte vara ordforande i styrelsen.



Styrelsens uppgifter
§ 26

Styrelsen aligger:

att fora forteckning dver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsforteckning), forteckning
over de ldgenheter som dr upplatna med bostadsritt (lagenhetsforteckning) samt forteckning Gver
aktuella pantséttningar,

att avge redovisning for férvaltningen av bostadsrittsforeningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehélla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse),
redogdrelse for bostadsrittsforeningens intiakter och kostnader under aret (resultatrikning) och for
stillningen vid rdkenskapsarets utgang (balansrikning) samt kassaflodesanalys och noter,

att upprétta och érligen uppdatera underhéllsplan for genomférande av underhéllet av bostadsrétts-
foreningens hus och tillse att nodvéandiga medel avsitts for detta &ndamal,

att uppratta budget och faststilla arsavgifter for det kommande riakenskapsaret,

att minst en gang &rligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga bostadsréttsforeningens fastigheter
samt inventera Ovrig egendom och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pé vilken arsredovisningen och revisorernas berittelse
ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rikenskapséret samt

att senast tvé veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och revisionsberittelsen.

Revisorer
§27
Minst en och hogst tva revisorer samt minst en och hdgst tva revisorssuppleanter véljs av ordinarie
foreningsstimma. Mandattiden &r ett ar.
Revisor éligger:
verkstélla revision av bostadsréttsforeningens rikenskaper och forvaltning samt
att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framlagga revisionsberittelse.

=+
-+
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Andamal med bostadsritten
§28
Bostadsrittshavaren far inte anvdnda ldgenheten for ndgot annat 4andamal 4n det avsedda. Bostadsratts-
foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for bostadsrittsforeningen
eller nagon annan medlem 1 bostadsrattsforeningen.
Om en bostadslédgenhet som inte ar avsedd for fritidsdndamél innehas med bostadsritt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad.



Atgiirder i ligenheten
§29

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utfora en atgérd i lagenheten som innefattar
. ingrepp i en barande konstruktion,
. installation eller dndring av ledningar for avlopp, vdarme, gas eller vatten,
. installation eller dndring av anordning for ventilation,
. installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pé brandskyddet, eller
. nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.

For en ldgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnérliga
virden krévs alltid tillstand for en atgérd som innebar att ett sadant varde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstdnd till en atgédrd endast om den éar till pataglig skada eller oldgenhet

for bostadsrittsforeningen. Ett tillstind far forenas med villkor. Om bostadsréttshavaren &r missndjd
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med styrelsens beslut far bostadsrattshavaren begéra att hyresnimnden provar fragan.

Utomstiende personer
§ 30
Bostadsréttshavaren fér inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfoéra men for
bostadsrittsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

Anvindning av bostadsritten
§ 31
Niér bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgiv-
ningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadlig for hélsan eller annars forsdmra
deras bostadsmiljo att de inte skdligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvind-
ning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska rétta sig efter de sérskilda regler som bostadsrittsforeningen i dverens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrdttshavaren ska hélla noggrann tillsyn over att dessa
aligganden fullgors ocksa av dem som bostadsréttshavaren svarar enligt § 35 punkt 2.

Om det forekommer sédana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen ska
bostadsrittsforeningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér.

Tredje stycket géller inte om bostadsrittsforeningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning
av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar behiftat med ohyra
fér detta inte tas in i ligenheten.

Upplatelse i andra hand
§ 32
En bostadsréttshavare fir uppléta hela sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i § 28 andra stycket.
Samtycke behovs dock inte
1. om en bostadsritt forvarvats vid exekutiv forsédljning eller tvangsforsdljning enligt 8 kap.
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits
till medlem i bostadsrattsféreningen, eller

2. om ldgenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till 1dgenheten innehas av en

kommun eller en region.

Styrelsen ska genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.



§33

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren dndé upplata hela
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstind ska ldmnas om
bostadsréttshavaren har skél for upplételsen och bostadsréttsforeningen inte har nédgon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstdndet bor begrinsas till viss tid och kan forenas med villkor.

I fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstdnd endast att
bostadsréttsforeningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas
till viss tid.

Bostadsrittshavarens ansvar
§ 34
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jémte tillhoérande Gvriga
utrymmen i gott skick. Det innebér att bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhélla som reparera
lagenheten och att bekosta atgérderna. Detta giller d&ven mark, forrdd, garage eller andra ldgenhets-
komplement som ingér i bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en motsvar-
ande forsdkring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande fall for
sjélvrisk och kostnaden for &ldersavdrag. Bostadsréttshavaren ér skyldig att f6lja de anvisningar som
bostadsréttsforeningen lamnar. For vissa atgérder i ldgenheten kravs styrelsens tillstdnd enligt § 29.

De atgérder bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till 14genheten rdknas bland annat:

1. Ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jémte den underliggande behandling som krévs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sétt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum.

2. Icke bédrande innervéggar.

3. Inredning i ldgenheten och Ovriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis: sanitets-
porslin, koksinredning, vitvaror sdasom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsréittshavaren svarar
ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning.

Lagenhetens innerdorrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterdorr samt beslag, handtag och titningslister.

Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, géngjarn, titningslister samt malning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock fér malning av utifran synliga delar av fonster/ fonster-
dorr.

Nk

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing till de delar de ar
synliga i ldgenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstingnings-
ventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10. Kldmring runt golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas.

11. Koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del av
husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka ventilationen
kravs alltid styrelsens tillstand. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengoring och byte av filter.

12. Sakringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

13. Elradiatorer, elburen golvvarme och elburen handdukstork.

14. Maélning av vattenburna radiatorer och viarmeledningar.



15. Brandvarnare.

Om légenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for
renhallning och snéskottning. For balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for mélning/ytbehandling av
de ytor som inte &r glaspartier samt av golv. Méalning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till bostadsrattsforeningen anméla fel och brister i
sadan lagenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningen fér utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrétts-
havaren enligt § 34 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av féreningsstimma och far endast avse
atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsrittsforeningens
hus och som beror bostadsrittshavarens lagenhet.

§35
For reparation pad grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. bostadsrattshavarens egen véardsloshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a. nagon som hor till bostadsrittshavarens hushall eller som besoker bostadsréttshavaren som
gast

b. ndgon annan som bostadsrittshavaren har inrymt i ldgenheten eller

c. nagon som for bostadsréttshavarens rakning utfor arbete 1 ldgenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon annan in bostadsréttshavaren sjélv dr dock denne ansvarig endast om bostadsrittshavaren brustit
1 omsorg och tillsyn.

Ovanstéende giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

BOSTADSRATTSFORENINGENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittsforeningens ansvar
§ 36
Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 34, dr vil underhéllet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhéll och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en ldgenhet (stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsréttsforeningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande-
eller barande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvérme, vattenburen handdukstork och viarmeledningar
i lagenheten som bostadsrattsféreningen forsett ldgenheten med. Termostater till radiatorer.
Bostadsréttshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och véirmeledningar.

4. Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilations-
systemet inklusive ventilationsdon samt dven for spisképa/koksflakt som utgdr del av husets
ventilation.

5. Ytterdorr med tillhérande lister, foder, karm och 1as inklusive nycklar.

6. Postbox.



Bostadsrittsforeningens ritt att avhjilpa brist
§ 37
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor atgérd i strid med § 34 i
sadan utstrackning att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
nagon annans egendom och bostadsréttshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen i ldagenhetens
skick sd snart som mojligt, far bostadsréttsféreningen avhjdlpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

Tilltréde till ligenheten
§ 38
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f& komma in i1 ldgenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsréttsforeningen svarar for eller har rétt att utfora enligt § 37.

Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt § 10 eller ndr bostadsritten ska tvangs-
forsdljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen &dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn
nodviandigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tdla sddana inskrdnkningar i nyttjanderdtten som foranleds av
nddvandiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, &ven om bostadsrattshavarens lagenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsriéttshavaren inte ldmnar tilltrade till 1igenheten nir bostadsréttsforeningen har rétt till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sdrskild handrackning.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

Grunder for forverkande av bostadsriitt
§39
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts 4r, med de begrénsningar
som foljer av § 40, forverkad och bostadsrittsforeningen har ritt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det géller bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen, eller, nér det géiller en lokal,
mer én tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten i andra
hand,

4. om ldgenheten anvénds for annat &ndamal &n det avsedda,

5. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men foér bostadsrattsforeningen
eller annan medlem,

6. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet
ar véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,



7. om ldgenheten vanvéardas pa ndgot annat sétt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsrétten dr uppléten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for storningar, inte
iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte f6ljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten enligt § 38 och bostadsrittshavaren
inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det bostadsrattshavaren ska gora
enligt bostadsréttslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsféreningen
att skyldigheten fullgores,

10. om ladgenheten helt eller till vésentlig del anvédnds for sddan néringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ér brottslig eller ddr brottsligt forfarande ingar till en inte ovasentlig del eller
anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning samt

11. om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgird som anges i § 29.

§ 40
Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp enligt § 39 punkterna 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren
efter tillsdgelse sa snart som mojligt vidtar réttelse.
Ar nyttjanderitten enligt § 39 punkterna 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren dnda
inte skiljas fran ldgenheten pa en sadan grund om bostadsrittshavaren vidtar réttelse innan bostadsrétts-
foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning. Detta giller inte om nyttjanderédtten &r

forverkad pa grund av sérskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt § 39 punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader frén den
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses.

Ar nyttjanderitten enligt § 39 punkt 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne péa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten
1. om avgiften — nér det &r frdga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsédgningen och anledningen till denna har Idmnats
till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten ar beldgen.

2. om avgiften — nér det dr frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren
har delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i fjérde stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstidndighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs i fjirde stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser 1 sa hog grad att bostadsréttshavaren skédligen inte
bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
fjérde stycket 1 eller 2.

Bostadsrittshavaren fir heller inte sdgas upp enligt § 39 punkt 3, om det &r frdga om en
bostadsldgenhet, eller enligt § 39 punkt 11, om bostadsréttshavaren sa snart som majligt anséker om
tillstdand hos hyresndmnden och far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader fran den



dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses i § 39 punkt 3 eller punkt 11. Vid

sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i § 39 punkt 7 &ven om bostadsréttshavaren
inte uppmanats att vidta réttelse. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt § 39 punkt 7 ska socialndimnden underréttas.
Vid sarskilt allvarliga storningar far uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialndmnden.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt §39 punkt 10 endast om bostadsritts-
foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvé ménader frén det att bostadsrétts-
foreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om
forunders6kning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till uppsagning
intill dess att tvd manader har gatt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

Uppségning
§ 41
En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betyd-
else.
Om bostadsrittsforeningen séger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har bostadsrittsforeningen
ratt till ersédttning for skada.

Tvangsforsiljning
§ 42
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsdgning i fall som avses i § 39, ska
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen sa snart som mojligt om inte bostadsrétts-
foreningen, bostadsrittshavaren och de kénda borgenérer vars ritt berérs av forséljningen kommer
Overens om annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar
for blivit atgardade.

OVRIGA BESTAMMELSER

§43
Vid bostadsrittsforeningens upplosning ska aterstdende tillgangar fordelas mellan medlemmarna i
forhallande till 14genheternas insatser.

§ 44
Utover dessa stadgar géller for bostadsrattsforeningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.

Dessa stadgar har antagits vid féreningsstimmor den och den




Intygas av nedan angivna firmatecknare.




