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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Rddhaken far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Rodhaken har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus uppldta bostadsldgenheter 4t medlemmar for nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
En medlems ritt i foreningen, pé grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar
en bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1963-07-03. Féreningen har sitt site i J onkoping.

Foreningens byggnad
Féreningen dger fastigheten Rédhaken 1 som uppfordes 1964-65. Fastigheten bestar av 114 ligenheter i
tre byggnader.

Adresser: Dalviksringen 65-97.

Fastigheten ar fullvirdefdrsikrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrittstilligget for samtliga ligenheter.

4

Foreningens bostider fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m2
9 1 387

3 2 169

86 3 6169
16 4 1494
114 8219
Bilplatser

I féreningen finns parkeringsplatser i eget garage och pa parkeringsdéck.

Férrad
Légenhetsforrdd finns till samtliga bostadsligenheter.

Fastighetens tekniska status

Foreningens underhéllsplan ar upprittad i samarbete med fastighetskonsult i enlighet med gillande lag.
Denna 6ljs 1 storsta méjliga man men akuta reparationer samt tidigarelaggning av eventuellt underhall
kan behova goras.
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Fastighetsforvaltning
Den tekniska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av HSB FastighetsFérvaltning Géta
AB och den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesérjts av AB Jonkdpingbostider.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 154 medlemmar.

Overldtelser

114 bostadsritter var vid &rets utgang upplétna. Under aret har 10 6verlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en overlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsikring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras koparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelseledamdoter

Styrelsen frdn den ordinarie foreningsstimman den 10 maj 2022

Jan Abrahamsson Styrelseordforande
Ola Reihammar Ledamot

Christian Hermansson Ledamot

John Alvarsson Ledamot

Jannike Berg de Floon Ledamot

Amanda Norberg Suppleant

Peter Elofsson Suppleant

Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt tvé ledaméter i forening.

Revisor
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant: Auktoriserad revisor Viktor Friberg

Valberedning
Karl-Axel Jénsson
Johanna Kjellstrém

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under verksamhetsaret har foljande investeringar och underhall utforts:

Nya maskiner har installerats i tvittstugor

Belysning har forbéttrats

Lésbyte har utforts for 6kad sékerhet da det gamla systemet inte kunde uppdateras.

I 6vrigt har utforts det underhall som krivts for att halla fastigheten i fullgott skick. )




Bostadsrittsforeningen Rodhaken
Org.nr 726000-1636

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 4559
Resultat efter finansiella poster -1 190
Soliditet (%) 0,43
Arsavgiftsniva bostider (kr/m2) 463
Lén (kr/m2) 1891
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,35
Driftskostnad (kr/m2) 309

2021
4563
-450
7,89
463
1 644
1,25
265

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingéng 459 400 1240 405
Disposition av foregdende
ars resultat: -449 627
Arets resultat
Belopp vid drets utging 459 400 790 778

2020 2019
4174 4557
-1516 -167
9,97 15,71
463 462
1 698 1921
1,27 1,29
241 237
Balanserat Arets
resultat resultat
14 269 -449 627
449 627
-1 189 748

14 269 -1189 748

3(10)

Totalt
1264 447

0
-1 189 748
74 699

I enlighet med stadgarna skall en avsittning till fond for yttre underhall ske arligen med 10 prisbasbelopp
enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring. P4 grund av hoga kostnader under verksamhetsaret 2022

har ingen avsattning gjorts.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

behandlas s4 att
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

Fore dessa transaktioner uppgér yttre fond till 790 778 kr.

14 269
-1 189 748
-1 175 479

=790 778
-384 701
-1 175 479

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. /
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och ersdttningar
Avskrivningar byggnader mm
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AW

2022-01-01
-2022-12-31

4559 378
44 054
4 603 432

-4 208 412
-284 752
-276 558
-840 000

-5 609 722

-1 006 290

12 060
-195 518
-183 458

-1 189 748

-1 189 748

-1 189 748

4(10)

2021-01-01
-2021-12-31

4563016
25032
4 588 048

-3 526 794
-242 485
-256 939
-840 000

-4 866 218
-278 170

0
-171 457
-171 457
-449 627

-449 627

-449 627L
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

14 340 000
14 340 000

14 340 000

6653
128 828
135 481

2971 348
2971 348
3106 829

17 446 829
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2021-12-31

15 180 000
15 180 000

15 180 000

13 091
84 503
97 594

752 562
752 562

850 156

16 030 1561
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 459 400 459 400
Fond for yttre underhall 790 778 1 240 405
Summa bundet eget kapital 1250178 1 699 805
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 269 14 269
Arets resultat -1 189 748 -449 627
Summa fritt eget kapital -1 175 479 -435 358
Summa eget kapital 74 699 1264 447
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 668 750 12 025 000
Summa langfristiga skulder 9 668 750 12 025 000
Kortfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 875 000 1 490 000
Fond inre reparation 362 628 378 707
Leverantorsskulder 638 427 212422
Skatteskulder 8903 16 740
Ovriga skulder 108 717 23 276
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 709 705 619 564
Summa kortfristiga skulder 7703 380 2740709

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 17 446 829 16 030 156 J
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ir oféréndrade i jamforelse med
foregaende 4r.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngens prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgingarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstillgdngar Ar
-Byggnader (kvarvarande avskrivningstid) 6

-Markanldggningar 10
-Maskiner och andra tekniska anléggningar 10
-Balkonger 30

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pé
foreningsstimma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Féreningens intikter

Resultat efter finansiella poster Féreningens resultat

Arsavgiftsniva bostider, kr/m? Arsavgifter bostider dividerat med total bostadsyta

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med total bostadsyta

Lén, kr/m? Totala 1én pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrinta (%) Arets riéintekostnader dividerat med genomsnittliga rdntebirande
skulder

Driftskostnad, kr/m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

I driftskostnad ingdr el, viirme, vatten, renhdllning, forsikring,
kabel-tv, forbrukningsmaterial, fastighetsskdtsel entreprenadi
och vriga fastighetskostnader )
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Not 2 Avgifter och hyror

Arsavgifter

Hyresintékter lokaler
Hyresintakter parkering, garage
Hyresintikter ldgenhet mm
Balkongavgift

Ovriga avgifter

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader

El

Virme

Vatten

Renhallning

Foérsdkring

Kabel-TV
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel
Ovriga fastighetskostnader
Summa driftkostnader

Reparationer och underhall
Kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Telefoni

Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

2022

3 805 956
7 500

112 960
34152
592 560
6250

4 559 378

2022

345 162
741 218
355771
176 775
104 825
195 231
98 524
523 240
4 960

2 545 706

1 489 540

173 166

4208 412

2022

150 840
10 063
8428
3780
111 640
284 751
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2021

3 805 954
9400
115070
34152
592 560
5 880
4563 016

2021

172 215
815170
206 565
176 826
80 475
196 186
50 058
4385 846
2 685
2186 026

1174 442
166 326

3526 794

2021

147 348
11 063
7958
2322
73 794

242 485 l'
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Not 5 Loner och ersittningar

Loner och ersiittningar
Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Rese- och 6vrig kostnadsersittning
Ovriga arvoden projekt

Ovriga sociala avgifter

Summa

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,40
Stadshypotek 0,99
Stadshypotek 1,49
Stadshypotek 3,69

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rintedindring

2027-01-30
2025-06-01
2023-03-30
2026-09-01

2022

144 900
65 630
2703
63 125
200
276 558

2022-12-31

25716 000
25716 000

-10 536 000
-840 000
-11 376 000

14 340 000
&3 000 000

51 000 000
134 000 000
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2021

144 800
60 184
2000
49 755
200
256 939

2021-12-31

25716 000
25716 000

-9 696 000
-840 000

-10 536 000

15 180 000

72 000 000
55 000 000

127 000 000

Lanebelopp
2022-12-31
1 050 000

6 595 000
5430 000
2468 750
15 543 750

5875000

Léan med villkorséndring under nistkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.

Not 8 Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsattningar

Pantbrev i fastigheten Rodhaken 1
Summa stiillda siikerheter

Lanebelopp
2021-12-31
1190 000

6 775 000
5550 000

0

13 515 000

1 490 000

2022-12-31

16 562 500
16 562 500

2021-12-31

16 562 500
16 562 500 L
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Underskrifter

Jonkdping )13 -0k -2

1% @/@/ﬁ/ ~

Ordférande

Christian Hermansson

Ola Reihammar
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Jannike Berg de Floon




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaimman i Bostadsréttsforeningen
Rédhaken Org.nr. 726000-1636

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Rodhaken for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med édrsredovisningslagen och ger en i alla visentli ga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". J ag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrsickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

* identifierar och bedsmer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte léingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuglla betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen
Rodhaken for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av f6reningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

* foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* péndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Sida 2 av 2

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras padmin
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgérder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med lagen om eckonomiska
foreningar.




