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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Rédhaken, 726000-1636 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Rédhaken har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter 4t medlemmar fér nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1963-07-03. Féreningen har sitt sate i Jonkdping.
Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Rodhaken 1 som uppférdes 1964-65. Fastigheten bestar av 114
lagenheter i tre byggnader.

Adresser: Dalviksringen 65-97.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
9 1 387

3 2 169

86 3 6169
6 4 1494
114 8 219
Bilplatser

| féreningen finns parkeringsplatser i eget garage och pa parkeringsdack.

Férrad
Lagenhetsforrad finns till samtliga bostadslagenheter.

Fastighetens tekniska status

Foreningens underhallsplan ar upprattad i samarbete med en fastighetskonsult i enlighet med gallande
lag. Denna foljes i storsta mojliga man men akuta reparationer samt tidigarelaggning av eventuella
underhall kan behova goras.

2017

Arbeten med att bygga nya balkonger har pabdrjats under hésten och kommer att fardigstallas 2018.
Tva nya grillplatser har byggts.

2016

Relining av de horisontella réren under huskropparna samt spolning av de vertikala (dessa atgardades
2008).

Ventilationssystemet renoverat och atgardat for alla huskroppar och lagenheter.

2015

Inpasseringssystemet sattes i drift.

Garagegolvet renoverades samt att pelarna malades réda.

Renovering av ventilationssystemet fortgick.

2014

Besiktning av féreningens ventilationssystem utfores.

Renovering av fastighetens ventilationssystem paborjas.

Nytt inpasseringssystem installeras - klart efter nyar 2015.
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2013

Radonmatning utférd.

Garage glasas in och férses med ventilation.

Ny golvbelaggning i garaget.

Nya besoksplatser, 7 st, stélles i ordning.

Automatiska dorréppnare installeras.

2012

Ny fastighetsforsakring tecknas.

Oversyn och komplettering vara planteringar sker.

2011

Malning av tak, vaggar och racken pa samtliga balkonger och uteplatser.
Rorelsestyrd LED-belysning installeras i alla trapphus och kallare.
2010

Utbyte av alla fonster till 3-glasfonster med U-varde 1,2.
2009

Anskaffning av nytt sophanteringssystem.

Omlaggning av tak samt utbyte av hangrannor och stupror.
Byte av flaktar.

2008

Stamrenovering (Proline)

2007

Markarbeten/ny stenlaggning resp.asfaltering av samtliga gardar samt mellanliggange gangvagar
(Topiro)

Tillaggsisolering av tak

Kontrollbesiktning resp.reparation av balkongers barighet
2005

Miljostation har inrattats.

Ny gardsbelysning installeras.

Takreparation, Dalviksringen 95-97 resp. 65 pga storm.
2004

Byte av elskap i samtliga lagenheter

Nya skap med jordfelsbrytare installeras

2003

Parkeringsdacket renoveras med ny ytbelaggnings
Nyplantering av vaxter vid parkeringsdacket.

Tvattstugan hus 1 helrenoveras

Fastighetsforvaltning
Den tekniska férvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av HSB FastighetsFérvaltning Gota
AB och den administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostader.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 153 medlemmar.

Overlételser

114 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 6 dverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman forsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med hdgst 1
% av basbeloppet.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam tomt som alla bostadsrattshavare far nyttja.
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Styrelseledamdéter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 16 maj 2016

Jan Abrahamsson
Lars-Olof Engqvist
Bertil Lindenfalk
Elham Gholami
Eva Sundqvist
John Alvarsson
Karl-Axel Jonsson

Styrelseordférande
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot
Suppleant
Suppleant

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 9 maj 2017

Jan Abrahamsson
Lars-Olof Engqvist
Bertil Lindenfalk
Elham Gholami

Eva Sundqvist
Karl-Axel Jonsson
John Alvarsson
Christian Hermansson

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.

Revisorer

Styrelseordférande
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant: Auktoriserad revisor: Sandra Hvitman

Valberedning
Margareta Helming
Ulla Zackrisson
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Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har féljande investeringar och underhall utforts:
Underhall:

Tva nya grillplatser har byggts.

Tak éver soprumsentrén har satts upp.

Arbeten med nya balkonger har pabdrijats.

Darutéver har Iopande underhall av fastigheterna och tekniska system har gjorts.

Féreningens ekonomi

Arets resultat

Foreningen redovisar ett resultat pa kr 1 040 667.
Foreningen har salt en bostadsratt vilken tidigare har hyrts ut.

Fond fér yttre underhall
| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske arligen med 10
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allman forsakring.

Eget kapital
Insats- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets borjan 459 400 2133752 1154 879 -1807 667 1940 364
Vinstdisp enl stdmmobeslut -1 807 667
Overforing till bal. resultat 1 807 667
Arets resultat 1 040 666 1 040 666
Belopp vid arets slut 459 400 326 085 1154 879 1 040 666 2981030
Flerarsoversikt Belopp i kr
2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 3855372 3952433 3 957 898 3969 107
Resultat efter finansiella poster 1 040 666 -1 807 667 515171 -81 933
Soliditet, % 19 38 54 49
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 457 457 457 457
Lan, kr/m? 1276 202 202 234
Genomsnittlig skuldranta, % 1,3 5 5 5
Driftskostnad, kr/m? 240 238 218 223

Kassalikviditet, % 153 72 168 117
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 1154 879
arets resultat 1 040 666
Totalt 2195 545
Avsattning till fond for yttre underhall 1 040 666
balanseras i ny rakning 1154 879

2 195 545

Fore dessa transaktioner uppgar yttre fond till 326 085 kr.
Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintédkter
Avgifter och hyror 2 3 855372 3952 433
Ovriga intakter 956 410 -
Summa rorelseintakter 4 811782 3952433
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -2 761132 -4 913 163
Administrationskostnader 4 -415 770 -240 287
Loéner och ersattningar 5 -110 084 -117 588
Avskrivningar av byggnader 6 -405 000 -405 000
Summa rorelsekostnader -3 691 986 -5 676 038
Rorelseresultat 1119 796 -1 723 605
Finansiella poster
Ranteintakter 10 117
Rantekostnader -79 139 -84 180
Summa finansiella poster -79 129 -84 063
Resultat efter finansiella poster 1 040 667 -1 807 668
Arets resultat 1 040 667 -1 807 668
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 3 540 000 3945 000
Pagaende ny-, till- och ombyggnad 8 400 000 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 940 000 3945 000
Summa anldggningstillgangar 11 940 000 3945 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2791 5702
Ovriga fordringar 49 522 151 060
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 103 364 49 866
Summa kortfristiga fordringar 155677 206 628
Kassa och bank

Kassa och bank 3398 128 963 171
Summa kassa och bank 3 398 128 963 171
Summa omsattningstiligangar 3 553 805 1169 799
SUMMA TILLGANGAR 15 493 805 5114 799
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 459 400 459 400
Fond yttre underhall 326 085 2133752
Summa bundet eget kapital 785 485 2 593 152
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1154 879 1154 879
Arets resultat 1 040 666 -1 807 667
Summa fritt eget kapital 2195 545 -652 788
Summa eget kapital 2981030 1940 364
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 175 000 1 530 000
Summa langfristiga skulder 10 175 000 1 530 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 310 000 130 000
Fond fér inre reparationer 618 928 625 988
Leverantorsskulder 603 244 383 459
Skatteskulder 267 885 -
Ovriga skulder 72115 8 600
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 465 603 496 388
Summa kortfristiga skulder 2337775 1644 435
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15493 805 5114 799
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
-Byggnader 30
-Markanlaggningar 10
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhaill.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Foreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, vdrme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Kassalikviditet Visar foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.
Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristiga skulderna
betalas direkt
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 3675634 3760 224
Hyresintakter lokaler 8 805 9275
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 106 180 106 170
Hyresintakter lagenheter mm 64 753 76 764
Summa avgifter och hyror 3 855 372 3952433
Not 3 Fastighetskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Driftskostnader
El 118 081 113 760
Varme 816 605 820 280
Vatten 214 023 236 226
Renhallning 135 661 127 560
Forsakring 41 517 45 251
Kabel-TV 184 435 183 616
Forbrukningsmaterial 21 253 5597
Fastighetsskotsel entreprenad 394 063 389 914
Ovriga fastighetskostnader 48 731 1750
Stadning - 27 875
Summa driftskostnader 1974 369 1951 829
Reparationer och underhall
Lépande underhall 367 858 2727 787
Langsiktigt underhall 180 000
Summa reparationer och underhall 547 858 2727 787
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 149 910 144 552
Avsittning till inre reparationsfond 88 995 88 995
Summa fastighetskostnader 2761132 4913163
Not 4 Adminstrationskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Ekonomisk forvaltning, JB 134 796 132 436
Ovrig férvaltning, HSB 22 512 48 696
Revision 10125 10 000
Tele- och datakommunikation 8 827 9736
Ovriga férvaltningskostnader 239 510 39 419
Summa 415770 240 287
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Not 5 Loner och ersattningar

Léner och erséttningar
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 85 800 91 800
Rese- och ovrig kostnadsersattning 440 259
Arbetsgivaravgifter 23 644 25079
Ovriga sociala avgifter 200 450
Summa 110 084 117 588
Not 6 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnader 12 446 000 12 446 000
Mark 360 000 360 000
Summa anskaffningsvarden 12 806 000 12 806 000
Avskrivningar:
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 861 000 -8 456 000
Arets avskrivning byggnad -405 000 -405 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 266 000 -8 861 000
Planenligt restvarde vid arets slut 3 540 000 3945 000
Taxeringsvarden
Byggnader 62 000 000 62 000 000
Mark 30 000 000 30 000 000
Summa taxeringsvarden 92 000 000 92 000 000

Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2017-12-31 Belopp 2016-12-31
Stadshypotek 1,5% 2022-01-30 1400 000 1400 000
Stadshypotek 5.01% 2018-12-30 130 000 260 000
Stadshypotek 1,1% 2020-07-30 8 955 000 -

10 485 000 1 660 000
Langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen 9455 000 1010 000
Not 8 Stdllda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2017-12-31 2016-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Rddhaken 1 16 562 500 7 102 000
Summa stallda sdkerheter 16 562 500 7 102 000



Bostadsrattsforeningen Rodhaken 12(12)
726000-1636

Underskrifter

Jonkdping 2018-

Jan Abrahamsson Lars-Olof Engqvist

Bertil Lindenfalk Elham Gholami

Eva Sundqvist

Min revisionsberattelse har lamnats den 2018-

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor



	Årsredovisning

